nsk

Obchodnik s realitami (kéd: 66-042-M)

Autorizujici organ: Ministerstvo pro mistni rozvoj
Skupina obor: Obchod (kod: 66)

Tyka se povolani: Obchodnik s realitami
Kvalifikaéni aroven NSK - EQF: 4

Odborna zpusobilost

Nazev Uroveii

Orientace v zakladnich pravnich pfedpisech souvisejicich s €innosti obchodnika s realitami 4
Orientace v oblasti stavebnictvi souvisejici s vykonem €innosti obchodnika s realitami

PouZzivani informaénich technologii v praxi obchodnika s realitami

Komplexni orientace v procesech a postupech spojenych s vykonem €innosti obchodnika s realitami
Vyuzivani marketingovych principd a marketingu pfi prodeji/pronajmu nemovitosti

Aplikace etického kodexu CEPI pfi vykonu €innosti obchodnika s realitami

A A A b DM b

Odhad trzni hodnoty a financovani nemovitosti

Platnost standardu
Standard je platny od: 01.12.2015 do: 17.02.2020
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Kritéria a zptisoby hodnoceni

Orientace v zakladnich pravnich predpisech souvisejicich s ¢innosti obchodnika s realitami

Kritéria hodnoceni

a) Orientovat se v pfisluSnych kapitolach obanského zakoniku (zak. €.
89/2012 Sb., v platném znéni) tykajicich se Cinnosti (prav a povinnosti)
spojenych s prodejem/pronajmem nemovitych véci

b) Orientovat se v pfisluSnych kapitolach zakona o katastru nemovitosti (zak.

¢. 256/2013 Sb., v platném znéni) souvisejicich s ¢innosti obchodnika s
realitami, tzn. zejména v ¢asti |, Il a lll katastralniho zakona

c) Orientovat se v nezbytnych nalezitostech zakladni smluvni a procesni
dokumentace pouzivané v praxi ochodnika s realitami

d) Orientovat se v pfislusnych kapitolach stavebniho zakona (zak. €.
183/2006 Sb., v platném znéni), tzn. zejména v €asti I, II, lll a IV (hlava 1.)

e) Orientovat se v pfisluSnych ustanovenich insolvenéniho zakona (zak. €.
182/2006 Sb., v platném znéni) souvisejicich s nakladanim, uzivanim a
zpenézovanim nemovitosti

f) Orientovat se v zakladnich dafovych pfedpisech (dafiové minimum) v
plathném znéni pfi prodeji (pronajmu) nemovitosti, zejména v oblasti dané z
nabyti, dané z pfijmu fyzickych a pravnickych osob ve vztahu k prodeji nebo
koupi nemovitosti, dané dédické a darovaci ve vztahu k nemovitostem, dané
z pfidané hodnoty pfi prodeji/pronajmu nemovitosti

g) Orientovat se v pfislusnych kapitolach zakona o hospodareni energii (zak.
€. 406/2000 Sb., v platném znéni) z hlediska povinnosti
prodavajiciho/pronajimatele a z hlediska povinnosti obchodnika s realitami

h) Orientovat se v konkrétnich pfipadech, kdy je nakladani s nemovitym
majetkem omezeno (sporné vlastnictvi, poznamka spornosti, dédictvi,
exekuce apod.)

Je tireba splnit vSechna kritéria.

Zpusoby ovéreni

Pisemné ovéreni

Pisemné ovéreni

Pisemné ovéreni

Pisemné ovéreni

Pisemné ovéreni

Pisemné ovéreni

Pisemné ovéreni

Pisemné ovéreni

Orientace v oblasti stavebnictvi souvisejici s vykonem ¢innosti obchodnika s realitami

Kritéria hodnoceni
a) Vysvétlit zakladni pojmy ze stavebnictvi vazici se k nemovitostem

b) Popsat alespon 3 zakladni typy staveb a alespon 2 typy nosnych a
nenosnych stavebnich konstrukci

c) RozIiSit a popsat zakladni stavebni prvky

d) Popsat alespon 5 nejCastéjSich vada a poruch staveb majici vliv na jejich
hodnotu

e) Orientovat se v zakladni stavebni vykresové dokumentaci

Je treba splnit vSechna kritéria.
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Zpusoby ovéreni

Pisemné ovéreni
Pisemné ovéreni
Pisemné ovéreni
Pisemné ovéreni

Praktické pfedvedeni a Ustni ovéfeni
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Pouzivani informacnich technologii v praxi obchodnika s realitami

Kritéria hodnoceni

a) Predvést obsluhu hardwarovych zafizeni v praxi obchodnika s realitami
(pfedvedeni obsluhy PC, tiskaren, skeneru, fotoaparatu apod.)

b) Predvést praci s nejCastéji pouzivanym softwarovym vybavenim v praxi
obchodnika s realitami (vytvofit textovy dokument prostfednictvim béznych
textovych editoru, vytvofit funkéni tabulkovy dokument prostfednictvim
tabulokvych procesor(, vytvofit prezentaci prodeje nemovitosti
prostfednictvim softwarovych prezenta¢nich nastroja)

c) Predvést praci v prostfedi internetu - vyhledat pozadované (zadané)
informace prostrednictvim béznych internetovych vyhledavaci (vyhledani
inzeratl, nabidek a poptavek rizného druhu nemovitosti v rliznych
lokalitach, predvést aplikaci "filtrG" vyhledavani), vyhledat zadané informace
z vefejné dostupnych elektronickych databazi a nejpouzivanéjsich realitnich
serverl (www.cuzk.cz, justice.cz, statnisprava.cz apod.), pfedvést tisk
vyhledanych dokumentl a formular(, pfedvést komunikaci s klientem
prostfednictvim elektronické posty (e-mail), zasilani pfiloh apod.

d) Vytvorit inzerat k prodeji/pronajmu definované nemovitosti véetné editace
prilozenych fotografii - tzn. vytvofit elektronicky dokument

Je tireba splnit vSechna kritéria.

Zpusoby ovéreni

Praktické pfedvedeni

Praktické predvedeni

Praktické prfedvedeni

Praktické predvedeni

Komplexni orientace v procesech a postupech spojenych s vykonem €innosti obchodnika s

realitami
Kritéria hodnoceni

a) Vysvétlit detailné postupy a procesy pfi zprostfedkovani prodeje/koupé
nemovitych véci

b) Vysvétlit detailné postupy a procesy pfi zprostfedkovani najmu/pronajmu
nemovitych véci

c) Vysvétlit detailné postupy a procesy pfi zprostfedkovani pfevodu
druzstevniho podilu

d) Orientovat se v aktualnim stavu realitniho trhu a v aktualnich trendech a
segmentaci realitniho trhu v aktualnim Case

Je tieba splnit vSechna kritéria.
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Zpusoby ovéreni

Pisemné a ustni ovéreni

Pisemné a ustni ovéreni

Pisemné a ustni ovéreni

Pisemné a ustni ovéreni
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Vyuzivani marketingovych principui a marketingu pfi prodeji/pronajmu nemovitosti
Kritéria hodnoceni Zpusoby ovéreni

a) Orientovat se v zakladnich principech marketingu pfi prodeji/koupi

o . Pisemné a ustni ovéreni
nemovitych véci

b) Orientovat se v zakladnich principech marketingu pfi najmu/pronajmu

- gy Pisemné a ustni ovéreni
nemovitych véci

c) Orientovat se v oblasti inzertnich médii (tisté€na, internetova apod.) Pisemné a ustni ovérfeni

d) Pfedvést tvorbu prezentace prodavané (pronajimané) nemovitosti a

g . X ; s ; o Praktické pfedvedeni a Ustni ovéfeni
naslednou prezentaci prodavané (pronajimané) nemovitosti

e) Vytvorit inzerat k prodeji/pronajmu definované nemovitosti dle zakl.
marketingovych pravidel, v€etné editace pfilozenych fotografii a umistit jej na
internet prostfednictvim nej¢astéji pouzZivanych realitnich internetovych
portald

Praktické pfedvedeni a ustni ovéfeni

f) Pfedvést zadani inzeratu na realitni servery Praktické pfedvedeni a ustni ovéfeni

Je tfeba splnit vS§echna kritéria.

Aplikace etického kodexu CEPI pfi vykonu €innosti obchodnika s realitami

Kritéria hodnoceni Zpusoby ovéreni
a) Popsat zakladni nalezitosti Etického kodex CEPI obchodnika s realitami Pisemné a ustni ovéfeni

b) Aplikovat zasady Etického kodexu CEPI na modelovém pfipadu v praxi Praktické pfedvedeni

Je treba splnit obé kritéria.

Odhad trzni hodnoty a financovani nemovitosti

Kritéria hodnoceni Zpusoby ovéreni
a) Popsat alespon 4 zakladni principy odhadu hodnoty nemovitych véci Pisemné a ustni ovéfeni

b) Popsat alespori 3 metody stanoveni (odhadu) trzni hodnoty komer&nich

, , Pisemné a ustni ovéreni
nemovitosti

c) Popsat alespori 3 metody stanoveni (odhadu) trzni hodnoty rezidenénich

; , Pisemné a ustni ovéreni
nemovitosti

d) Vysvétlit alespor 3 zakladni metody a postup trzniho ocenéni a predvést

jejich aplikaci v praxi - modelovy pfipad stanoveni trzni hodnoty nemovitosti Prakicke predvedeni a Ustni overeni

e) Vysvétlit faktory ovliviiujici trzni hodnotu jednotlivych typt nemovitych véci Ustni ovéFeni

f) Orientovat se v problematice finanénich produktli ve vztahu k

nemovitostem (nakup, prodej) Ustni ovéfeni

Je treba splnit vSechna kritéria.
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Organizac¢ni a metodické pokyny
Pokyny k realizaci zkousky

Autorizovana osoba informuje, které doklady musi uchaze¢ predlozit, aby zkouska probéhla v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy.

Pfed zahajenim vlastniho ovéfovani musi byt uchaze¢ seznamen s pracovistém a s pozadavky bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci (BOZP) a pozarni ochrany (PO). Zdravotni zpUsobilost neni vyzadovana.

Metodické pokyny

Pisemna zkouska se provadi formou testu, otazky testl jsou sestaveny v souladu s poZzadavky na odbornou zpusobilost
obchodnika s nemovitostmi autorizovanou osobou / autorizovanym zastupcem. Uchaze¢ pisemné (v papirové nebo
elektronické podobé) vypracovava odpovédi na 40 otazek podle poZadavk( hodnoticiho standardu.

Pravidla pro aplikaci testl jako zptisobu ovéfovani

Soubor otazek pro testy stanovuje autorizovana osoba podle pozadavkd hodnoticiho standardu. Musi pfitom splfiovat
nasledujici pravidla:

A. Testy pro jednotlivé uchaze€e musi byt generovany z dostate¢né velkého souboru otazek, aby bylo mozné vytvaret
dostatecné pocty rizné sestavenych testu.

B. Pfi kazdé zkouSce musi byt ovéfeny vSechny kompetence kvalifikacniho standardu. To znamena, Ze v pfipadé, kdy
se nékteré kompetence nebo kritéria ovéfuji pomoci testl, musi byt spinény nasledujici podminky:

B1. Pro celkovy soubor otazek, z néhoz se generu;ji jednotlivé testy:
Pro kazdé kritérium existuje nékolik otazek.

B2. Pro jednotlivé vygenerované testy:
Kazdy uchaze¢ ma ve svém testu pro kazdé kritérium (u néhoz je test zplisobem ovéfeni a v navaznosti na pokyn o
tom, ktera kritéria je tfeba u zkousky splnit) alespon jednu otazku.

B3. Pro Uspésné splnéni pozadavku testu:
Za uspésné spinéni testu se povazuje 70 % spravné zodpovézenych otazek s tim, ze pro kazdé kritérium musi byt
spravné zodpovézeno alespori 50 % otazek.

Otazky vychazeji z kompetenci a kritérii hodnoticiho standardu:

Orientace v zakladnich pravnich pfedpisech souvisejicich s €innosti obchodnika s realitami a) az h),
Orientace v oblasti stavebnictvi souvisejici s vykonem ¢innosti obchodnika s realitami a), b), c) a d),
Komplexni zvladnuti procesl a postupl pfi vykonu €innosti obchodnika s realitami a) az d),
Vyuzivani principt marketingu pfi prodeji/pronajmu nemovitosti a), b), c)

Aplikace etického kodexu CEPI pfi vykonu €innosti obchodnika s realitami a)

Odhad trzni hodnoty a financovani nemovitosti a), b), c)

Na pisemnou zkous$ku je stanoven pfiméfeny ¢as 60 az 90 min. pro vypracovani. Po jeho uplynuti je test uchazedi
odebran a vyhodnocen autorizovanou osobou / autorizovanym zastupcem. V pfipadé 70 % potfebné shody je uchazeé
pfipustén k Ustni zkouSce. Pfi pisemné zkouSce musi byt ovéfena vSechna kritéria hodnoceni, u kterych se
nepfedpoklada praktické pfedvedeni.

L:Jstm’ zkouska se provadi formou individualniho pohovoru autorizované osoby / autorizovaného zastupce s uchaze€em.
Ustni zkou$ka trva pfiblizné 60 az 120 minut a sklada se z odpovédi na 3 vylosovana témata, ktera musi byt v souladu s
kritérii hodnoceni.

Pravidla pro aplikaci ustniho ovérovani formou vylosovanych otazek

Soubor otazek/témat pro Ustni ovéfovani stanovuje autorizovana osoba podle poZzadavkd hodnoticiho standardu. Musi

pfitom splfiovat nasledujici pravidla:
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Pfi kazdé zkousce musi byt ovéfeny vSechny kompetence kvalifikacniho standardu. To znamena, Ze v pfipadé, kdy se
nékteré kompetence nebo kritéria ovéfuji pomoci losovanych otazek/témat, musi byt spinény nasledujici dvé podminky:

A. Pro celkovy soubor otazek:
Kazdé kritérium je zohlednéno v nékolika otazkach.

B. Pro soubor vylosovanych otazek konkrétniho uchazece:

Kazdy uchaze¢ musi mit v souboru svych vylosovanych otazek zohlednéno alespon jednou kazdé kritérium (mysli se
kritérium, u néhoz jsou losované otazky zplisobem ovéfeni a v navaznosti na pokyn, ktera kritéria je tfeba u zkousky
splnit).

Otazky/témata vychazeji z kompetenci a kritérii hodnoticiho standardu:

Orientace v oblasti stavebnictvi souvisejici s vykonem ¢innosti obchodnika s realitami e)
Komplexni zvladnuti procest a postupt pfi vykonu €innosti obchodnika s realitami a) az d)
Vyuzivani principl marketingu pfi prodeji/pronajmu nemovitosti a) az f)

Aplikace etického kodexu CEPI pfi vykonu €innosti obchodnika s realitami a)

Odhad trzni hodnoty a financovani nemovitosti a) az f)

Vysledné hodnoceni

Zkousejici hodnoti uchazec€e zvlast pro kazdou kompetenci a vysledek zapisuje do zaznamu o priibéhu a vysledku
zkousky. Vysledné hodnoceni pro danou kompetenci musi znit ,splnil“ nebo ,nesplnil“ v zavislosti na stanoveni
zavaznosti, resp. nezavaznosti jednotlivych kritérii u kazdé kompetence. Vysledné hodnoceni zkousky zni bud ,vyhovél*,
pokud uchaze¢ spinil vSechny kompetence, nebo ,nevyhovél“, pokud uchaze¢ nékterou kompetenci nesplnil. PFi
hodnoceni ,nevyhovél“ uvadi zkousejici vzdy zdlvodnéni, které uchaze¢ svym podpisem bere na védomi.

Pocet zkousejicich

Zkouska probiha pfed zkusebni komisi slozenou ze 2 &lenl, ktefi jsou autorizovanymi fyzickymi osobami s autorizaci pro
prislusnou profesni kvalifikaci nebo autorizovanymi zastupci autorizované podnikajici fyzické nebo pravnické osoby s
autorizaci pro pfislusnou profesni kvalifikaci.
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Pozadavky na odbornou zptisobilost autorizované osoby, resp. autorizovaného zastupce
autorizované osoby

Autorizovana osoba, resp. autorizovany zastupce autorizované osoby musi splfiovat alespori jednu z nasledujicich
variant pozadavku:

a) VysSi odborné vzdélani v oblasti ekonomiky a obchodu a alespon 5 let aktivni praxe v oboru obchodu s realitami
nebo alespon 5 let praxe jako osoba odpovédna za fizeni Cinnosti v oblasti obchodu s realitami, nebo ve funkci
ucitele odbornych pfedmétl, z toho minimalné jeden rok v obdobi poslednich dvou let pfed podanim zadosti o
udéleni licence.

b) VysokoSkolské vzdélani (minimalné bakalarsky stupen vysokoskolského vzdélani) a alespon 5 let aktivni praxe v
oboru obchodu s realitami nebo alespon 5 let praxe jako osoba odpovédna za fizeni €innosti v oblasti obchodu s
realitami, nebo ve funkci ucitele odbornych pfedmétu, z toho minimalné jeden rok v obdobi poslednich dvou let pfed
podanim Zadosti o udéleni licence.

DalSi pozadavky:

e +Autorizovana osoba, resp. autorizovany zastupce autorizované osoby, ktera nema odbornou kvalifikaci
pedagogického pracovnika podle zakona €. 563/2004 Sb., o pedagogickych pracovnicich a o zméné nékterych
zakona, ve znéni pozdéjSich predpisu, nebo nema odbornou kvalifikaci podle zakona ¢. 111/1998 Sb., o vysokych
Skolach a o0 zméné a doplnéni dalSich zakonu (zakon o vysokych $kolach), ve znéni pozdéjsich pfedpistli, nebo praxi
v oblasti vzdélavani dospélych (v€etné praxe z oblasti zkouSeni), nebo nema osvédceni o profesni kvalifikaci 75-
001-T Lektor dal$iho vzdélavani, musi byt absolventem pfipravy zaméfené zejmeéna na praktickou aplikaci ¢asti
prvni, hlavy lll a IV zakona €. 179/2006 Sb., o ovéfovani a uznavani vysledku dalSiho vzdélavani a o zméné
nékterych zakonl (zakon o uznavani vysledkl dalSiho vzdélavani) ve znéni pozdéjSich predpisu, a pfipravy
zameéfené na vzdélavani a hodnoceni dospélych s dirazem na psychologické aspekty zkouseni dospélych v
rozsahu minimalné 12 hodin.

e Autorizovana osoba, resp. autorizovany zastupce autorizované osoby, musi byt schopna organizac¢né zajistit
zkusebni proces vEetné vyhodnoceni na PC a vydani jednotného osvédc&eni (stac¢i dolozit Cestnym prohlasenim).

Zadatel o udé&leni autorizace prokazuje splnéni pozadavkil na odbornou zptsobilost pfedlozenim dokladu nebo souboru
dokladu o ziskani odborné zpusobilosti autorizujicimu organu nebo jinym postupem stanovenym autorizujicim organem.

Zadost o autorizaci naleznete na strankach autorizujiciho organu: Ministerstvo pro mistni rozvoj, www.mmr.cz.

Nezbytné materialni a technické predpoklady pro provedeni zkousky

VypocCetni technika vybavena operacnim systémem, textovym editorem, tabulkovym procesorem, programem pro tvorbu
prezentaci s pfipojenim k internetu.
Pfislusna legislativa z oboru (uplna znéni pozadovanych zakonnych predpisu, popfipadé smeérnic v platném znéni).

K Zadosti o udéleni autorizace Zadatel pfilozi seznam svého materialné-technického vybaveni dokladajici soulad s
pozadavky uvedenymi v hodnoticim standardu pro ucely zkousky. Pokud Zadatel bude pfi zkouskach vyuzivat
materialné-technické vybaveni jiného subjektu, pfiloZi k Zadosti o udéleni nebo prodlouzeni platnosti autorizace smlouvu
(popfipadé smlouvy) umozniujici jeho uzivani nejméné po dobu 5 let ode dne podani zadosti o udéleni nebo prodlouzeni
platnosti autorizace.

Doba pripravy na zkousku

Celkova doba pfipravy na zkousku (v&etné pfipadnych ¢asl, kdy se uchaze¢ pfipravuje béhem zkousky) je 30 az 60
minut. Do doby pfipravy na zkousku se nezapocitava doba na seznameni uchazece s pracovistém a s pozadavky BOZP
a PO.
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Doba pro vykonani zkousky

Celkova doba trvani viastni zkousky (bez €asu na pfestavky a na pfipravu) je 4 az 5 hodin (hodinou se rozumi 60
minut). Zkouska muze byt rozloZzena do vice dnu.
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Autori standardu

Autori hodnoticiho standardu

Hodnotici standard profesni kvalifikace pfipravila SR pro obchod a marketing, ustavena a licencovana pro tuto ¢innost
HK CR a SP CR.

Na tvorbé se dale podilely subjekty zastoupené v pracovni skupiné:
Ing. Arch. Jan Bortivka, CIPS (Asociace realitnich kancelafi CR)
Hanu$ Némecek (RE/MAX)

Ing. Ivo Gavlas (GAVLAS, spol. sr. 0.)

Mgr. Miroslav Hajek (NAXOS, a. s.)
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